Erlduterungsbericht zum Entwurfsbeitrag Neugestaltung des Anwesens ,Fiedler” in der
Ortsgemeinde Martinshdhe

Im Rahmen der Architektur-Werkstatt fir das Modellprojekt ,,Kommune der Zukunft” wurden wir
eingeladen einen Entwurfsbeitrag zum Anwesen ,Fiedler” in der Ortsgemeinde Martinshéhe zu
erstellen.

Am 11. August 2016 fand die erste Begehung vor Ort sowie die Kontaktaufnahme zum Eigentliimer
Herr Fiedler statt.

Derzeitige Nutzung und Geb3dudezustand

Das Anwesen im derzeitigen Bestand stellt die fiir die Ortsgemeinde Martinshdhe typische
Bautypologie einer Haus-Hof-Struktur mit Giebelstandigem Vorderhaus dar.

Das seit ca. 5 Jahren leerstehende Vorderhaus ist ungenutzt und verwahrlost zunehmend.

Die an das Vorderhaus anschliefende Langscheune wurde mehrfach umgebaut und wird zurzeit als
Bootsreparaturwerkstatt genutzt. Das als Wohnhaus genutzte zum riickwartigen Hofabschluss
qguerstehende Hinterhaus, ist offenbar ein Um- und Ausbau einer friiheren Scheune aus den spaten
50er Jahren.

Die historische Fassade des Vorderhauses mit einer gréBtenteils noch vorhandenen klassischen
Fenstergliederung, wurde mit einer inzwischen brichigen, grofRtenteils beschadigten Verkleidung aus
Kunststoffpanelen tberdeckt, was zu einem erheblichen gestalterischen Bruch gegeniiber den
Fassaden des Umfeldes fihrt.

Insofern besteht akuter Handlungsbedarf.
Zielsetzungen

Ubereinstimmend mit dem aktuellen Bebauungsplan ,Lange Garten” sehen wir als Ziel aller
Malnahmen, die wir anstolRen wollen, vorrangig folgende Ziele:

- Den Leerstand beheben

- Die Ortstypische Bautypologie Haus-Hof-Struktur erhalten

- Gebdude und Freirdume standorttypisch aufwerten

- Dem Demografischen Wandel entgegentreten

- Eine altersgerechte, barrierefreie Architektur anbieten und

- Durch Attraktive Angebote der Entwicklung der Uberalterung entgegenwirken
- Die Forderung und den Zuzug junger Familien durch die

- Schaffung intakter Gestaltqualitaten und durch das

- Angebot guter Einkaufsmoglichkeiten

Entwurf- und Planungskonzept

Angeregt durch die starke landwirtschaftliche Pragung mit Ackerbau und Viehzucht sowie der
gemeindeeigenen Idee des , Bioenergiedorfes” mit der 2009 bis 2011 realisierten Umstellung der
offentlichen Gebadude auf nachhaltige Nahwarmeversorgung mit CO2-neutraler Holz-Hackschnipsel-
Heizung kamen wir zu der Uberzeugung dieses Anwesen unter dem Begriff



,Bioland Martinshohe”

durch Umbau und Neugestaltung einer attraktiven Nutzung zuzufiihren, mit:
- Verkaufsflachen als Lebensmittel-Nahversorger,

- mit kleiner Gastronomie mit Kaminfeuer und Einrichtung auch als Frihstlicksraum, unter
dem Stichwort

- ,Ausflugs- und Ubernachtungslokal fiir GenieRer, Radfahrer und Nicht radfahrer

- mit Probier- und Verkostungsmoglichkeit fiir regionale Bio-Produkte wie Weine und Safte
Honig, Brot, Obst und Gemdise u.v.m.

- sowie einer Leseecke mit Bibliothek zu den Themen: Bioprodukte, Leben auf dem Land,
Dorf- und Gesellschaftsentwicklung, u.v.m.

- einem Lehr- und Anschauungsgarten auch fiir Vortrage und Bildungsveranstaltungen,
mit einem

- Sitzbereichen im Freien fir Sommermonate

Die Flachen im Obergeschoss des Vorderhauses sowie der Langscheune kénnten auch, durch die
ErschlieBung Gber einen Aufzug als barrierefreier, altersgerechter Wohnraum genutzt werden.

Es entstehen 3 barrierefreie Appartements mit eigenem Bad, eine barrierefreie Wohneinheit als
Zwei-Zimmer-Appartement mit eigenem Bad, eine barrierefreie Ferienwohnung sowie ein
,Dormitorium“ als Sammelschlafraum fir bis zu 6 Tagesgaste/Radfahrtouristen mit eigenem Bad.

Die Ortstypische Bautypologie der Haus-Hof-Struktur soll erhalten und durch die am Original
orientierten Fassadengestaltungen verbessert und hervorgehoben werden. Der Leerstand und die
»,Bausiinden” der 60-70er Jahre sollen behoben werden. Das derzeit als Wohnstatte des Eigentliimers
genutzte Hinterhaus kann verbleiben, sollte aber in die Gesamtgestaltung mit einbezogen werden.

Synergieeffekte

Durch die nachhaltige, regionale Starkung der biologisch-dynamischen Landwirtschaft ldsst sich ein
Synergieeffekt nutzen, Stichwort Bio-Boom: Schaffung neuer Arbeitsplatze in Landwirtschaft,
Einzelhandel und der Gastronomie und gleichzeitig Steigerung der Attraktivitat der Region
Martinshohe als Wohnort.

Die Langscheune bietet hier eine ideale Grundlage fiir einen Bioladen-Ausbau als Lebensmittel-
Nahversorger mit ca. 150 gm und zieht Kunden aus der Umgebung an. Dies steigert gleichzeitig die
Attraktivitdt der Ortsgemeinde Martinshohe als Wohnort und bietet damit einen Anreiz zum Zuzug
junger Familien.

Die altersgerechten, barrierefreien Appartements berticksichtigen den Demografischen Wandel und

kénnten je nach Ausgestaltung unseres Denkansatzes auch gleichzeitig den Wunsch des Eigentiimers,
zur Schaffung einer ,Alters-WG* erfillen.

Guido Zickgraf und Jorg Siegle
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