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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634); zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S.
1728)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)

e Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBI. S. 728)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 290 des
Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

e Gesetz liber die Umweltvertrdaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom

24.02.2010 (BGBI. |, S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 03.
Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1408)

e Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch
Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

e Ministerium fur Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten  und  Wohngebieten  im Rahmen der  Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

e Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaéler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch § 32 des
Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)
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e LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI.
| S. 3465)

e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

e Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertréglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) vom 24.Februar 2012 (BGBI. | S. 212) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 9
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

e Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt gedndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fiir die Stddtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin

e DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fur Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstralle 6, 30 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-1 vom Juli 2016

e DIN 45 691 Gerduschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember
2006 Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin

e Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (Banz AT 08.06.20217 B5)

e 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334)

e 18. BImSchV - Sportanlagenldrmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.
1588, 1790), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01. Juni 2017 (BGBI. |
S. 1468)

e VDI Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

e Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen vom 06.11.2003
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I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.  Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird in dem mit N 1, N 2 und N3 gekennzeichneten Bereichen
gemal § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.1.1 Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen
(Wohngebédude, die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe). Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
aufgefuhrten Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke), sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.1.2 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Grundflichenzahl, Geschossflachenzahl (§ 19 und § 20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist im gesamten Geltungsbereich durchgangig mit 0,4 und die
Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

2.2, Maximale Zahl an Vollgeschossen / Trauf- und Firsthéhen

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 LBauO RLP wird die maximale
Zahl der Vollgeschosse in dem mit N 1 und N 2 festgesetztem Bereich auf Il festgesetzt.

Zur Begrenzung der Hoéhe der baulichen Anlagen werden maximal zuldssige Trauf- und
Firsthéhen festgesetzt.

In dem mit N 1 und N 2 bezeichnetem Bereich wird die maximal Traufhéhe mit 7,50m
festgesetzt. Die maximal zuléssige Firsthéhe in dem mit N 1 und N 2 bezeichnetem Bereich
wird mit 11,0m festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthéhe in den Bereichen N 1 und N 2 ist, die Oberkante der
angrenzenden Verkehrsflache im Mittel der Gebaudelange bzw. —tiefe.

Bei der Ausbildung von Pultddchern ist die Regelung entsprechend anzuwenden. Dabei
entspricht die Traufhéhe den Tiefpunkt des Pultdaches, die Firsthéhe ist fir den Hochpunkt
des Daches anzuwenden.

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Zu den Rennwiesen®; OG Martinshéhe
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Stand: 15.02.2021 4



T ———
g
wyilin|

l..‘

—
ey
L

l‘."

%\

g m.rm

Ty, "'-ul

Kaiserslautern

3. Bauweise; liberbaubare Grundstiicksflichen; Stellung baulicher Anlagen (§
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. In dem mit N 1 bezeichneten Bereich ist eine Bebauung mit Einzelhdusern
zuldssig. In den mit N 2 bezeichnetem Bereich ist eine Bebauung mit Einzelhdusern und
Doppelhdusern zulassig.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der Mindestabstand der
vorderen Baugrenze zur ErschlieBungsstralBe (Wohnstrae) ist ebenso wie die Bautiefe —
Abstand der hinteren Baugrenze zur vorderen Baugrenze gemaR Planeintrag festgesetzt.

Die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen in dem mit N 1 bezeichnetem Bereich
ist bei Geb&uden mit geneigten Dachern (Sattel-, oder Walmdach) auch fir die
Hauptfirstrichtung des Daches mafRRgebend.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des
Geltungsbereichs Wohngebaude mit mehr als zwei Wohnungen nicht zuldssig sind.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die geplante ErschlieRungsstraRe wird mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich (WohnstraBe)* festgesetzt. Die Herstellung der StraBenverkehrsflache hat im
,Mischprofil“ zu erfolgen, d. h. es ist ein einheitlicher, niveaugleicher Ausbau ohne
Hervorhebung von Gehwegbereichen und Stellplatzen vorzunehmen; dies gilt nicht fur die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung "FuBRweg", diese ist
gestalterisch und optisch abgesetzt herzustellen.

Die Herstellung von privaten Ein- und Ausfahrten ist im gekennzeichneten Bereich ,Bereich
ohne Ein- und Ausfahrten” nicht zuldssig.

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Zu den Rennwiesen®; OG Martinshohe
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6. Fiihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden.

Far erforderliche Leitungen auRerhalb der festgesetzten Verkehrsflichen sind die
entsprechenden, Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte Flachen im Rahmen der Bodenordnung zu
bestellen.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und
stehen unter elektrischer Spannung.

7. MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Abwasservermeidung

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist soweit wie méglich zu vermeiden. Das auf
den privaten Grundstiicken anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf nur in
die offentliche Kanalisation eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es
anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder zuriickgehalten werden kann.

Nicht zwingend notwendige Fléchenversiegelungen sowie die Verdichtung von spéteren
Grunflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Beladgen herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit mind. 1 cm breiten
Rasenfugen und durchléssigem Untergrund, Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt
sowie Drainpflaster und Drainasphalt.

Die Ableitung von Drainagewasser in das 6ffentliche Abwassersystem ist nicht gestattet.

Dezentrale Riickhaltung

Als dezentrales Regenriickhaltevolumen auf den privaten Grundstlicken mit Entwasserung im
Trennsystem ist ein Volumen von 50 I/m? abflusswirksamer Flache bereitzustellen.

Das Volumen kann durch offene flache, naturnahe Ruckhaltemulden, unterirdische
Speicherblécke (Rigolen), Brauchwasserzisternen oder einer technisch sinnvollen
Kombination der vorgenannten Anlagen bereitgestellt werden. Das erforderliche
Regenrickhaltevolumen  auf den  privaten  Grundsticksflaichen  kann  durch
Brauchwassernutzungsanlagen mit mindestens einer ganzjahrigen Verbraucherstelle (z.B.
Toilettenspulung), Begrinung von Dachern sowie Verwendung von (teil-) durchléssigen
Materialien bei der Fldchenbefestigung reduziert werden.

Die Ab- und Uberlaufe der privaten (dezentralen) Riickhaltesysteme sind an das 6ffentliche
Ableitungssystem anzuschlieBen und der zentralen Ruckhaltung im Sidosten des
Plangebietes zuzufihren.

Entwésserung im Bauzustand

Ein ungedrosselter Abfluss von Oberflachenwasser von den Grundstiicken ist auch im
Bauzustand (noch keine RuckhaltemaRnahmen vorhanden) zu vermeiden. Hierzu sind
entsprechende Vorkehrungen (Mulden/Wille) zu treffen.

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Zu den Rennwiesen“; OG Martinshéhe
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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Zentrale Riickhaltung

Der erforderliche Ausgleich der Wasserfihrung wird in einer zentralen Rickhalteanlage
aulerhalb des Geltungsbereichs erbracht. Die Anlage wird auf ein 20 jahrlichen
Starkregenereignis ausgelegt der Drosselabfluss liegt im Bereich eines natirlichen
Gebietsabflusses.

8. Landespflegerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

8.1. Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Die Féllung der Gehdlz- und Waldbestande sowie die Rdumung der Vegetationsdecke ist
aullerhalb der Brutphase der Végel durchzufiuihren, d.h. aulRerhalb des Zeitraums 1. Marz bis
30. September.

8.2. Flachen mit Festsetzungen zu Erhalt oder Anpflanzung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Allgemeine Begriinung auf privaten Grundstiicken

Die nach Maliggabe der GRZ nicht Uberbaubaren Grundstiicksanteile sind zu begriinen bzw.
gartnerisch anzulegen. Nicht zuldssig sind Abdeckungen von mehr als 5 % der
Vegetationsflichen mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose
Materialschittungen als Mittel der gartnerischen Gestaltung.

Sonstige Begriinung der Grundstiicksflachen

Innerhalb des ,Allgemeinen Wohngebietes* ist pro Baugrundstiick mindestens ein
standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung der Mindestqualitdt Hochstamm, mind. 3xv mit
Ballen, 16-18 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Vegetationsauswahl siehe beigefiigte Pflanzliste B. Die Pflanzungen sind spatestens in der
auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Begriinung der Verkehrsgriinflichen entlang der L465/L466 und im Kreisverkehr

Die stralenbegleitenden Griinflaichen (Verkehrsgriin) sind durch eine Gras-Krautereinsaat zu
begrinen.

In der Verkehrsgriinflaiche stdlich der L465 sind an den in der Planzeichnung markierten
Bereichen flachige Gehdlzhecken aus heimischen Baumen und Strauchern gem. Pflanzliste A
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung sollte mind. 30% der Grunflache
umfassen.

Im Kreisverkehr sind auf der zentralen Grunflache im Bereich der nach Vorgabe des LBM nicht
freizuhaltenden Flachen (vgl. Abbildung 7) zwei hochstammige Laubbdume oder heimische
Straucher als Gruppe zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind gleichwertig zu
ersetzen.

Vorschlage zur Gehdlzverwendung und Angaben zu Pflanzqualitaten sind der Pflanzliste (B
5.7 Hinweise zu Anpflanzungen - Pflanzliste) zu entnehmen.

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Zu den Rennwiesen®; OG Martinshéhe
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Stand: 15.02.2021 7
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Gehdlzpflanzungen auf 6ffentlichen Griinflichen (OG)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen OG sind Gehélzhecken aus heimischen Baumen und
Strauchern gemal den Pflanzlisten A zu pflanzen. Die Pflanzungen sind als 3-streifige
Heckenpflanzung mit einem Pflanzabstand von 1,5 m in und 1,0 m zwischen den Reihen bei
versetzter Anordnung umzusetzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.
Flachen, in denen keine Gehdlze gepflanzt werden, sind durch Gras- / Krautereinsaat zu
begrinen.

8.3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Naturnahe Gestaltung und Begriinung des Regenriickhaltebeckens

Das Regenrickhaltebecken ist als Erdbecken mit unterschiedlichen Boschungsneigungen
und einer abwechslungsreichen Beckensohle (Nass-, Feucht-, Trockenbereiche) zu gestalten.

Die Gesamtflache des RRB (Becken und Randstreifen) ist durch Ansaat einer Gras-Krautflur
zu begrinen. Fir die Ansaat ist zertifiziertes, regionales Saatgut (RSM-Regio) zu verwenden.

Zusétzlich sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten hochstammige
Laub- bdume der Mindestqualitit Hochstamm, mind. 3xv mit Ballen, 16-18 cm gemaR
Pflanzliste A neu zu pflanzen.

Entlang der AuRengrenze der Flache des RRB sind 2 bis 3 reihige Hecken aus heimischen
Straucharten vorzusehen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumpflanzungen kénnen in
die Strauchstreifen integriert werden.

Ausfalle bei allen Gehdlzpflanzungen sind gleichwertig zu ersetzen.
Befestigung der FuBwege

Die FuBwege im Siden und Osten des rdumlichen Geltungsbereichs sind mit einer
wasserdurch- ldssigen Deckschicht auszubauen.

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Zu den Rennwiesen“; OG Martinshéhe
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Stand: 15.02.2021 8
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8.4. MaRnahmen auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

A1 Entwicklung von extensiv genutzten, artenreichen Wiesen

Im Bereich der gemeindeeigenen Flurstiicke 1831/3, 1831/4, 1621/1 und einer Teilflache des
Flurstickes 1274 (alle Gemarkung Martinshéhe) erfolgt die Entwicklung von extensiv
genutztem, artenreichem Grlinland.

Ausgangszustand:

Es handelt sich hier um eine intensiv als Wirtschaftsgriinland genutzte Flache

MaRnahmen zur Entwicklung von extensivem Griinland:

Reduzierung der Nutzungsintensitat. Die Flachen werden kinftig nur maximal 2-mal pro Jahr
gemaht:

e Mahd ab dem 15.06.
e Mahd friihestens 6 Wochen spéter, also frihestens ab 01. August.

Auf die Verwendung von Dinger (mineralisch und organisch) wird verzichtet.
A3 MaBRnahmen zu Lebensraumverbesserung fiir die Feldlerche

Im Bereich des gemeindeeigenen Flursticks 1775/1 erfolgt analog A1 eine
Nutzungsextensivierung zur Entwicklung von artenreichem Griinland.

Ergénzend wird jahrlich entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze ein 10 m breiter
Randstreifen von der Mahd ausgenommen und bleibt als ungenutzter Saumstreifen stehen.
Zur Vermeidung einer Gehdlzansiedlung und Verbuschung wird der Streifen alle 2 Jahre im
Rahmen der 2. Wiesenmahd gem. A1 (ab 1. August) mitgemaht.

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Zu den Rennwiesen*; OG Martinshéhe
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Stand: 15.02.2021 9
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9. MaBRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN18005 sowie der Grenzwerte der 16. BImSchV
far allgemeine Wohngebiete ist ein passiver Larmschutz durch bauliche und technische
Vorkehrungen an Geb&uden festgesetzt. Dies kann durch Grundrissorientierung (Anordnung
von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen méglichst auf der, der Landesstrale abgewandten
Seite) sowie durch Schallddmmung von Auenwanden und Fenstern realisiert werden.

10. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.
6 BauGB)

Die in der Planurkunde umgrenzten Flachen entlang der L465 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB sind zur Einhaltung der notwendigen 20 m-Anbaufreizone von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Die Nutzung der nicht Giberbaubaren Flachen des Baugrundstiickes fur Freizeit
und Erholung ist zulassig. Ebenso ist eine landschaftsgartnerische Gestaltung der Flachen
zulassig. Nach Herstellung des zweiten Bauabschnittes und der damit einhergehenden
Verschiebung der Ortsdurchfahrt (die genaue Festlegung erfolgt in Abstimmung mit dem LBM
Kaiserslautern im Rahmen der Realisierung des zweiten Bauabschnittes), verliert diese
Festsetzung ihre Gultigkeit. Die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie das
Anlegen von Bepflanzungen in diesem Bereich ist vor Umsetzung mit dem
StralRenbaulasttrager abzustimmen.

11.Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr.
12,14 und Abs. 6 BauGB)

Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat sowie Warme, (eventuell auch Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser) dienen, sind auf den dafir
gekennzeichneten Flachen zulassig.

12. Baurecht auf Zeit — aufschiebende Bedingung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Die Zulassigkeit der Bebauung des zweiten Bauabschnittes ist von der Verlegung der

Ortsdurchfahrt in stliche Richtung, direkt an den Kreisverkehr angrenzend, abhangig. Nach
Eintritt dieser Voraussetzung, entfallt demnach auch die anbaufreie Zone an LandestrafRen.

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Zu den Rennwiesen“; OG Martinshéhe
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I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 8 UND § 52
LBAUO L.LV.M. § 9 ABS. 4 BAUGB)

1. DACHFORM, DACHNEIGUNG UND FIRSTRICHTUNGEN

Déacher sind grundsétzlich mit Dachneigungen und Firstrichtungen entsprechend der
Festsetzung in der Nutzungsschablone auszubilden.

Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzulassig; erforderliche
Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

2. DACHGAUBEN / ZWERGHAUSER

Die Dachgauben und Zwerghauser dirfen als Einzelgauben 2/3 der Gebaudeliange nicht
Uberschreiten. Bei zwei oder mehr Gauben ist die Summe der Gaubenlinge auf max. die
2/3 der Gebéaudeladnge beschrankt, der Abstand zwischen den Gauben und zum Ortgang
wird auf mindestens 1,0 m festgesetzt.

3. EINFRIEDUNGEN

Entlang der ErschliefungsstralRen, und FuBwege ist die Gesamthdhe der Einfriedungen
auf maximal 1,20 m zu beschrénken; bei Zaunanlagen darf die Sockelhéhe 0,3 m nicht
Uberschreiten.

4. STUTZMAUERN

Stutzmauern zur Gestaltung der nicht Uberbaubaren Flachen sind bis zu einer Héhe von
max. 1,20 m zuldssig. Bei Grundstiicksterrassierungen haben Stiitzmauern einen Abstand
von 3,0 m zueinander einzuhalten.

Stutzmauern sind als Sichtmauerwerk, Sichtbetonkonstruktion oder Trockensteinmauern
zur errichten, Gabionen sind zuléssig. Kleinteilige Werksteinformate sind nicht zulassig.

5. FASSADEN
Far die Auflenwande sind natlrliche und nattrlich wirkende Materialien zulassig.
6. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflaichen sind mit einheimischen Pflanzen
landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Bei  Geladndeveranderungen in  Form von  Grundstlcksterrassierung  und
Grundstucksmodellierungen sind Auffullungen bis zu einer Héhe von max. 1,00 m
zulassig.

7. GESTALTUNG DER PARKPLATZE, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND
FUSSWEGE

Fur die Befestigung der Zufahrten und Stellplatze, Zugdnge und Platze sind
wasserdurchlassige Materialien wie wassergebundene Decke, groRfugiges Pflaster oder
Rasengittersteine zu verwenden.

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Zu den Rennwiesen“; OG Martinshéhe
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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B HINWEISE

B 1 Allgemeine Hinweise

1.1 Die bei dem Bauaushub anfallenden Erdmassen sollten nach Méglichkeit auf den
Baugrundstiicken verwertet und landschaftsgerecht modelliert werden.

1.2 Oberboden (Mutterboden) ist getrennt aufzunehmen, seitlich zu lagern, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und wieder zu verwenden.

1.3 Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18915, Blatt 2,
“‘Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke”, sowie die DIN 19731 wird
ausdrucklich hingewiesen.

1.4 Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizuftigen.

1.5 Bei der Gebdudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der
Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr, Grundlage
Fassung 1998“ zu beriicksichtigen.

1.6 Beider Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und geplanten
Baumstandorte und Vegetationsflachen zu beriicksichtigen.

1.7 Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und DIN EN 1997 -1 und -2 an
den Baugrund sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

1.8 Radonmessungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse
sollten Grundlage fir Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséchlich kritische Werte
festgestellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemaRBnahmen zu treffen, um den Eintritt
des Radons ins Gebdude weitgehend zu verhindern.

1.10 Auffillungen im Rahmen von ErschlieRungen:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des § 12 BBodSchV.

Far Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische
Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neuesten Fassung zu beachten.
Fur weitere Ausfuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Zu den Rennwiesen®; OG Martinshdhe
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26
(abrufbar unter www.mueef.rip.de) hingewiesen.

Grundwasser

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedlrfen gem. § 8 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig
vor Beginn der Mallnahme bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes (Insb. Larmschutz) entlang der L465 ist
sicherzustellen, dass gegen den Baulasttrager der L465 keinerlei diesbeziigliche
Forderungen gestellt werden

Eigentimer und  Nutzungsberechtigte der Grundstiicke haben die im
Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) festgelegte Grenzabstande fur Anpflanzungen und
Einfriedungen einzuhalten.

Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung
baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer frihzeitig mit dem zustandigen
Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich Giber die genaue 6rtliche Lage dieser
Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschiden vermieden
werden kénnen.

Hinweise zu archéologischen Kulturdenkmaélern

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der
Generaldirektion kulturelles Erbe zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus)
rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform
abzustimmen, damit diese Gberwacht werden kénnen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

Absatz 2.1 und 2.2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Zu den Rennwiesen“; OG Martinshéhe
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt
werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fur die Mallnahmen erforderlich.

Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaRnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumanahmen gilt.

In Rheinland-Pfalz besteht ein grundsatzliches 6ffentliches Interesse an der Erhaltung
der baulichen Anlagen des Westwalls, da er als ein Zeugnis historischer Ereignisse gilt
(Kulturdenkmal gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1a mit Nr. 2 Denkmalschutzgesetz). Sie stehen damit
unter allgemeinem denkmalrechtlichem Schutz [29]. Bei Kampfmittelrdumungen oder
Baumalinahmen, die durch Bodeneingriffe potenziell zu Zerstérung der baulichen
Anlagen des Westwalls fuhren kénnten, sollte die zustandige Denkmalschutzbehérde
vorab Uber die geplanten Ma3nahmen informiert werden.

Hinweise zu Abfallbeseitigung

Die bei Manahmen anfallende Abfélle sind ordnungsgemaf zu entsorgen. Dabei sind
die abfallrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG),
Verordnungen in der derzeit gultigen Fassung) zu beachten. Die Zwischenlagerung von
Abféllen bis zu ihrer Beseitigung/Verwertung hat ordnungsgemaf zu erfolgen.

Bei der Entsorgung von Abféllen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2) KrwW-/AbfG
bindend. Nach § 5 (3) KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu
erfolgen. Bei der Verwertung sind die Anforderungen der technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/ Abféllen (LAGA-TR) in der derzeit glltigen Fassung,
LAGA Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.

Hinweise zur Entwédsserung

Die Ableitung von Drainagewasser in Gewasser oder in das Kanalisationsnetz ist nicht
gestattet.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwVVO 2001) zu beachten.

In Abh&ngigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Vernassung eine Unterkellerung von Gebaduden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizuftigen. Die Entwasserung
ist im Detail mit den Verbandsgemeindewerken Bruchmihlbach-Miesau abzustimmen.
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B 5 Hinweise zu Anpflanzungen

5.1

9.2

5.3

5.4

S

5.6

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB “Schutz des
Mutterbodens” und auf die DIN 18915, Blatt 2, “Bodenarbeiten fir vegetationstechnische
Zwecke”, wird ausdrucklich hingewiesen.

VerstéRe gegen die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Die Ausgestaltung und Bepflanzung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen ist im
ersten Jahr nach Abschluss der BaumaRnahme (Baufertigstellungsanzeige)
durchzufuhren.

Alle Grunflachen und Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
in ihrem natirlichen Habitus dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen von Geholzen hat
soweit nicht zwingende Grinde dagegensprechen nach den FLL- Richtlinien
,Empfehlungen fur Baumpflanzungen“ Ausgabe 2010 bzw. deren Fortschreibung zu
erfolgen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und geplanten
Baumstandorte und Vegetationsflachen zu berticksichtigen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraRen und
Verkehrswesen(FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort
angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit
dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaBnahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.
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Pflanzliste A: Biume 2. Ordnung und Striucher fiir Verkehrsgriin/Kreisverkehr

Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3xv mit Ballen, 16-18 cm

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Biume

Bergahorn
Feldahorn
Hainbuche
Vogelbeere
Winterlinde
Straucher

Roter Hartriegel
Gemeiner Liguster
WeilRdorn

Rote Heckenkirsche
Hundsrose

Wolliger Schneeball

Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Viburnum lantana

Pflanzliste B: Biume 2. Ordnung fiir private Baugrundstiicke

Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3xv mit Ballen, 16-18 cm

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Ahorn in Sorten

Eberesche

Feldahorn

Kirsche in Arten und Sorten
Rotdorn

Salweide

Obstbdume in Arten und Sorten

Acer spec.

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Runus spec.
Crataegus laevigata

Salix caprea
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